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SINDUSCON [l
LOTE —

MAPA RIO GRANDE DO SUL

O LOTE ESTA LOCALIZADO NA CIDADE DE PORTO ALEGRE, CAPITAL DO ESTADO. TEM SUAS TESTADAS VOLTADAS PARA A AVENIDA AUGUSTO MEYER, O LARGO
MELVIN JONES E A RUA LUZITANA, NO BAIRRO DE HIGIENOPOLIS. O TERRENO EM ESTUDO FOI ESCOLHIDO POR SUA LOCALIZAGAO, ACESSIBILIDADE. ESTE SE

LOTE
= p el

AV. AUGUSTO MEYER

RUA LUZITANA

LRGO MELVIN JONES

ENCONTRA JUNTO A TERCEIRA PERIMETRAL, QUE ATRAVESSA A CIDADE E PROMOVE ACESSO A CIDADE DE QUEM VEM DO INTERIOR DO ESTADO.

CARACTERISTICAS ESTAS QUE SAO EXPLORADAS PELO PROJETO.

PARA ARQUITETOS E URBANISTAS.

LOCALIZACAO
CRIAR ELEMENTO QUE SE TORNE O MARCO DO EMPREENDIMENTO;

CRIAR UM EMPREENDIMENTO QUE NAO PENAS ABRIGUE A SEDE DO

O LOTE POSSUI FORMA IRREGULAR E SE ENCONTRA NA MARGEM DO BAIRRO HIGIENOPOLIS, ZONA DE TRANZICAO ENTRE A
ZONA RESIDENCIAL E A ZONA COMERCIAL. ENCONTRANDO ASSIM UM ENTORNO HETEROGENEO NOS USOS E ALTURAS.

A BUSCA PELA INDEPENDENCIA FOI UMA LUTA TRAVADA PELOS ARQUITETOS E URBANISTAS POR MAIS DE CINCO DECADAS,
QUE FINALMENTE ENCONTROU SEU FIM DE MANEIRA FAVORAVEL A CLASSE, NO DIA 31 DE DEZEMBRO DE 2010. A
APROVACAO DA LEI 12.378 PELO PRESIDENTE LUIS INACIO LULA DA SILVA, DETERMINOU A CRIACAO DE UM CONSELHO UNICO

UM  PROJETO MODERNO, DESTINADO AO
CONSELHO, UTILIZANDO METODOS MODERNOS E
TECNOLOGIA DE INFORMAGCAO, NECESSITARIA DE
UMA EDIFICACAO COMPACTA, COM POUCOS
METROS QUADRADOS E, UM ENDERECO ATE DE
MENOR VALOR AGREGADO.

NO ESTUDO APRESENTADO, A PARTIR DO TERRENO,

REGIME

AREA TERRENO = 4.024m?

LEGENDA
LA T.0O. T.O.
sl ACCESSOS DE PEDESTRES
PDDUA 3,0 90% 75% )
meell ACESSO DE VEICULOS
PROJETO 2,8 62% 12%

AREA TOTAL A CONSTRUIR = 12.000m? + 50% = 18.000m?

AREA TOTAL PROJETADA = 17.016m?
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IMPLANTACAO ocu PACAO
SESP/OSCAR NEMEYER DO PROJETO MAXIMA DA
BASE

VISUAIS DA
CAU, MAS QUE CRIE MEIOS DE FORNECER RENDA PARA O CONSELHO; VERIFICOU-SE A NECESSIDADE DE AGREGAR VALOR S/[ESCAL TORRE
AO EDIFICIO, TANTO PELO ENDERECO ESCOLHIDO, 5 3 ALIB
'] UTILIZAR O MAXIMO DOS iNDICES URBANISTICOS; COMO PELO INDICE CONSTRUTIVO DISPONIVEL. @ e
: CLARO O ENTENDIMENTO DA NECESSIDADE,
| ATIVIDADES PARA O EMPREENDIMENTO ALEM DO PROPRIO CONSELHO; ATENDIDO O PROGRAMA DO CAU, VISLUMBRAMOS RELACAO COM
_ UMA OPORTUNIDADE DE CAPITACAO DE RECURSQS, X 0 VIZINHO
|| EDIFICACOES VIZINHAS; CRIANDO UM FUNDO IMOBILIARIO, DESTINADO A = I = VISUAIS DA
~ ) INVESTIR NA EDIFICACAO PROPOSTA, NA FORMA DE | > TORRE TORRE
| SITUACAO FUTURA DA AV. AUGUSTO MEYER - OBRAS COPA 2014; ALUGUEIS. s ES'B ALA

A PARTIR DAS PREMISSAS LISTADAS, UMA ANALISE DO ENTORNO IMEDIATO E UM CALCULO

O DESENHO APRESENTADO OFERECE UM "SHARE"
INTERESSANTE, PELA LOCALIZACAO E PELA
UTILIZACAO DOS ESPACOS PROPOSTOS, EM

BOA VIZIBILIDADE
A PARTIR DA AVENIDA

ESTUDO COM

L

DE GRADUACAO

UNIVERSIDADE FEEVALE - ICET
ARQUITETURA E URBANISMO

BRUNA VALENTINI

ORIENT.: JULIANO VASCONCELLOS

VISUAIS
COMPROMETIDAS
POR PROJETOS

AREA NAO
CONSOLIDADA

POUCA VIZIBILIDADE
A PARTIR DA AVENIDA

APROXIMADO DO FLUXO DE PESSOAS NO EMPREENDIMENTO, CONCLUIU-SE QUE OS INDICES £ VAZIOS PARA DIVISAO RESTAURANTE
CONSTRUTIVOS DO LOTE NAO TORNARIAM O EMPREENDIMENTO POSSIVEL. POR ISSO SE ESTACIONAMENTOS, ITEM CADA VEZ MAIS ESCASSO DE ATIVIDADES, PANORAMICO
UTILIZOU DO SOLO CRIADO, ARTIFICIO OFERECIDO PELO PLANO DIRETOR QUE AUMENTA O NA CIDADE, COMO NO SALAO DE EVENTOS i = | O TVIDADES — — ESCRITORIOS
(NDICE DE APROVEITAMENTO DO LOTE. COM ESTA NOVA SITUACAO E COM A NECESSIDADE DE MULTIUSO,  QUE  AMPLIA - O PROGRAMA = DA = = COMPLEMENTARES /'ND'V'DUA'S
UTILIZAR O MAXIMO DO NDICE CONSTRUTIVO, INICIOU-SE O LANGAMENTO DA IMPLANTAGAO EDIFICAGAO. , 5 F:l:j / CONJUNTO DE
REBATENDO AS FACES DO TERRENO NOS LIMITES DOS RECUOS. APOS A LAPIDACAO DESTA UM FUNDO IMOBILIARIO, BASEADO EM "TIME ! : ESCRITORIOS

IDEIA DE IMPLANTACAO CHEGOU-SE AO RESULTADO APRESENTADO. SHARING", CRIA RECEITAS QUE SE PROJETAM ACIMA i ; CAU
PREVENDO AS OBRAS QUE OCORRERAO NA AVENIDA AUGUSTO MEYER EM DECORRENCIA DAS DA SELIC, E SE TORNAM ATRATIVOS EM GANHOS E |

ATIVIDADES DA COPA DO MUNDO NA CIDADE DE PORTO ALEGRE, O PROJETO NAO EXPLORA

EM LIQUIDEZ, POR ESTAREM SUJEITOS AO VALOR

&~

VISUAIS DA
_»  TORRE

COMERCIO/ AREA

2012/01

APENAS A FACHADA VOLTADA PARA ESTA VIA COMO UNICA FACHADA PRINCIPAL. A FACHADA DO MERCADO IMOBILIARIO, AINDA FORA DAS =1 PUBLICA
SUL, VOLTADA PARA O LARGO MELVIN JONES, FOI TAMBEM CONSIDERADA PRINCIPAL, UMA E)‘ZE‘?;QNJ(E)S&/?S&\S%SA%?A fTI;\I/\?ESRE':'SA;\;E'F?EOSiS g | SERA UTILIZADO NA TORRE COMO SISTEMA
VEZ QUE IMAGENS APRESENTADAS PELA PREFEITURA DA CIDADE DEMONSTRAM QUE ESTE e iy ey LR AS BV RSP —H e e e ESTRUTURAL UM NUCLEO RIGIDO,
LARGO GANHARA UMA GRANDE MASSA DE VEGETACAO. POR SE TRATAR DE TRABALHO F E mEE 0 | NDO A UTILIZACAO DE PILARES NA
ACADEMICO E PELA POUCA INFORMACAO FORNECIDA DA SITUACAO FUTURA, ESTA SENDO INVESTIDORES E ADEQUAR O ESPACO AS SUAS iimEnEiEes s e DISPENSANDO A U CAO S
CONSIDERADO QUE NESSE ESPACO SERA EXPLORADA UMA AREA DE LAZER, COMO UMA PRACA. NECESSIDADES, CAPAZES DE ALAVANCAR RECURSOS e e - MARGEM DO PAVIMENTO, ASSIM COMO A
PARA QUE O PROJETO SEJA EXECUTADO EM PRAZO l 1| —| ] — REFERENCIA
E CUSTO ADEQUADOS AO INTERESSE DAS PARTES. = 5 e
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