
A BUSCA PELA INDEPENDÊNCIA FOI UMA LUTA TRAVADA PELOS ARQUITETOS E URBANISTAS POR MAIS DE CINCO DÉCADAS, 
QUE FINALMENTE ENCONTROU SEU FIM DE MANEIRA FAVORÁVEL À CLASSE, NO DIA 31 DE DEZEMBRO DE 2010. A 
APROVAÇÃO DA LEI 12.378 PELO PRESIDENTE LUIS INÁCIO LULA DA SILVA, DETERMINOU A CRIAÇÃO DE UM CONSELHO ÚNICO 
PARA ARQUITETOS E URBANISTAS.

ÁREA TERRENO = 4.024m²

T.O.
BASE

ÁREA TOTAL A CONSTRUIR = 12.000m² + 50% = 18.000m²
ÁREA TOTAL PROJETADA = 17.016m² 

I.A T.O.
TORRE

PDDUA

PROJETO

3,0 90% 75%

2,8 62% 12%

AV. AUGUSTO MEYER
RUA LUZITANA

LRGO MÉLVIN JONES

A PARTIR DAS PREMISSAS LISTADAS, UMA ANÁLISE DO ENTORNO IMEDIATO E UM CÁLCULO 
APROXIMADO DO FLUXO DE PESSOAS NO EMPREENDIMENTO, CONCLUIU-SE QUE OS ÍNDICES 
CONSTRUTIVOS DO LOTE NÃO TORNARIAM O EMPREENDIMENTO POSSÍVEL. POR ISSO SE 
UTILIZOU DO SOLO CRIADO, ARTIFÍCIO OFERECIDO PELO PLANO DIRETOR QUE AUMENTA O 
ÍNDICE DE APROVEITAMENTO DO LOTE. COM ESTA NOVA SITUAÇÃO E COM A NECESSIDADE DE 
UTILIZAR O MÁXIMO DO ÍNDICE CONSTRUTIVO, INICIOU-SE O LANÇAMENTO DA IMPLANTAÇÃO 
REBATENDO AS FACES DO TERRENO NOS LIMITES DOS RECUOS. APÓS A LAPIDAÇÃO DESTA 
IDEIA DE IMPLANTAÇÃO CHEGOU-SE AO RESULTADO APRESENTADO. 
PREVENDO AS OBRAS QUE OCORRERÃO NA AVENIDA AUGUSTO MEYER EM DECORRÊNCIA DAS 
ATIVIDADES DA COPA DO MUNDO NA CIDADE DE PORTO ALEGRE, O PROJETO NÃO EXPLORA 
APENAS A FACHADA VOLTADA PARA ESTA VIA COMO ÚNICA FACHADA PRINCIPAL. A FACHADA 
SUL, VOLTADA PARA O LARGO MÉLVIN JONES, FOI TAMBÉM CONSIDERADA PRINCIPAL, UMA 
VEZ QUE IMAGENS APRESENTADAS PELA PREFEITURA DA CIDADE DEMONSTRAM QUE ESTE 
LARGO GANHARÁ UMA GRANDE MASSA DE VEGETAÇÃO. POR SE TRATAR DE TRABALHO 
ACADÊMICO E PELA POUCA INFORMAÇÃO FORNECIDA DA SITUAÇÃO FUTURA, ESTÁ SENDO 
CONSIDERADO QUE NESSE ESPAÇO SERÁ EXPLORADA UMA ÁREA DE LAZER, COMO UMA PRAÇA.

IBM BUENOS AIRES/ MARIO ROBERTO ALVAREZ

SESP/OSCAR NEMEYER 

FONTE: 
http://en.wikiarquitectura.com/index.php/IBM_Building_in_Buenos_Air
es

FONTE: http:www.architectureweek.com

GREELAND GROUP 
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BRUNA VALENTINI
ORIENT.: JULIANO VASCONCELLOS

UNIVERSIDADE FEEVALE - ICET
ARQUITETURA E URBANISMO

RIO GRANDE   DO SUL

SEDE  DO 01

O LOTE ESTÁ LOCALIZADO NA CIDADE DE PORTO ALEGRE, CAPITAL DO ESTADO. TEM SUAS TESTADAS VOLTADAS PARA A AVENIDA AUGUSTO MEYER, O LARGO 
MÉLVIN JONES E A RUA LUZITANA, NO BAIRRO DE HIGIENÓPOLIS. O TERRENO EM ESTUDO FOI ESCOLHIDO POR SUA LOCALIZAÇÃO, ACESSIBILIDADE. ESTE SE 
ENCONTRA JUNTO A TERCEIRA PERIMETRAL, QUE ATRAVESSA A CIDADE E PROMOVE ACESSO A CIDADE DE QUEM VEM DO INTERIOR DO ESTADO. 

SINDUSCON
LOTE

FONTE:http://vereadores.wikia.com/wiki/Porto_Alegre_no_mapa FONTE:GOOGLE EARTH

MAPA RIO GRANDE DO SUL

IMAGEM DA ZONA DE LOCAZIAÇÃO DO LOTE
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LOCALIZAÇÃO

CRIAR ELEMENTO QUE SE TORNE O MARCO DO EMPREENDIMENTO;

CRIAR UM EMPREENDIMENTO QUE NÃO PENAS ABRIGUE A SEDE DO 

CAU, MAS QUE CRIE MEIOS DE FORNECER RENDA PARA O CONSELHO;

UTILIZAR O MÁXIMO DOS ÍNDICES URBANÍSTICOS;

ATIVIDADES PARA O EMPREENDIMENTO ALÉM DO PRÓPRIO CONSELHO;

EDIFICAÇÕES VIZINHAS;

SITUAÇÃO FUTURA DA AV. AUGUSTO MEYER - OBRAS COPA 2014;

O LOTE POSSUI FORMA IRREGULAR E SE ENCONTRA NA MARGEM DO BAIRRO HIGIENÓPOLIS, ZONA DE TRANZIÇÃO ENTRE A 
ZONA RESIDENCIAL E A ZONA COMERCIAL.  ENCONTRANDO ASSIM UM ENTORNO HETEROGÊNEO NOS USOS E ALTURAS. 
CARACTERÍSTICAS ESTAS QUE SÃO EXPLORADAS PELO PROJETO.  
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SERÁ UTILIZADO NA TORRE COMO  SISTEMA 
ESTRUTURAL UM NÚCLEO RÍGIDO, 
DISPENSANDO A UTILIZAÇÃO DE PILARES NA 
MARGEM DO PAVIMENTO, ASSIM COMO A 
REFERÊNCIA

VISUAIS DA
TORRE

VISUAIS DA
TORRE

VISUAIS DA
TORRE

BOA VIZIBILIDADE
A PARTIR DA AVENIDA

RELAÇÃO COM
O VIZINHO

ACESSO
PEDESTRES

ACESSO
PEDESTRES

VAZIOS PARA DIVISÃO
DE ATIVIDADES,

EXPLORAR AS VIZUAIS E
ATIVIDADES

COMPLEMENTARES

COMÉRCIO/ ÁREA
PÚBLICA

CAU

CONJUNTO DE
ESCRITÓRIOS

ESCRITÓRIOS
INDIVIDUAIS

RESTAURANTE
PANORÂMICO

AV. AUGUSTO MEYER

SINDUSCON

ÁREA PARA
IMPLANTAÇÃO

DO PROJETO

SINDUSCON

ESTUDO COM
OCUPAÇÃO
MÁXIMA DA

BASE

RESÍDUOS ÁREA NÃO
CONSOLIDADA

VISUAIS
COMPROMETIDAS

POR PROJETOS
FUTUROS NA DIVISA

DO LOTE

POUCA VIZIBILIDADE
A PARTIR DA AVENIDA

VISUAIS DA
TORRE

VISUAIS DA
TORRE
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UM PROJETO MODERNO, DESTINADO AO 
CONSELHO, UTILIZANDO MÉTODOS MODERNOS E 
TÉCNOLOGIA DE INFORMAÇÃO, NECESSITARIA DE 
UMA EDIFICAÇÃO COMPACTA, COM POUCOS 
METROS QUADRADOS E, UM ENDEREÇO ATÉ DE 
MENOR VALOR AGREGADO.
NO ESTUDO APRESENTADO, A PARTIR DO TERRENO, 
VERIFICOU-SE A NECESSIDADE DE AGREGAR VALOR 
AO EDIFÍCIO, TANTO PELO ENDEREÇO ESCOLHIDO, 
COMO PELO ÍNDICE CONSTRUTIVO DISPONÍVEL.
CLARO O ENTENDIMENTO DA NECESSIDADE, 
ATENDIDO O PROGRAMA DO CAU, VISLUMBRAMOS 
UMA OPORTUNIDADE DE CAPITAÇÃO DE RECURSOS, 
CRIANDO UM FUNDO IMOBILIÁRIO, DESTINADO A 
INVESTIR NA EDIFICAÇÃO PROPOSTA, NA FORMA DE 
ALUGUEIS.
O DESENHO APRESENTADO OFERECE UM "SHARE" 
INTERESSANTE, PELA LOCALIZAÇÃO E PELA 
UTILIZAÇÃO DOS ESPAÇOS PROPOSTOS, EM 
ESTACIONAMENTOS, ITEM CADA VEZ MAIS ESCASSO 
NA CIDADE, COMO NO SALÃO DE EVENTOS 
MULTIUSO, QUE AMPLIA O PROGRAMA DA 
EDIFICAÇÃO.
UM FUNDO IMOBILIÁRIO, BASEADO EM "TIME 
SHARING", CRIA RECEITAS QUE SE PROJETAM ACIMA 
DA SELIC, E SE TORNAM ATRATIVOS EM GANHOS E 
EM LIQUIDEZ, POR ESTAREM SUJEITOS AO VALOR 
DO MERCADO IMOBILIÁRIO, AINDA FORA DAS 
CONSTANTES VARIÁVEIS DOS ATIVOS FINANCEIROS.
EXISTEM NO MERCADO ATUAL, DIVERSAS EMPRESAS 
COM A NECESSÁRIA EXPERTISE PARA CAPTAR OS 
INVESTIDORES E ADEQUAR O ESPAÇO ÀS SUAS 
NECESSIDADES, CAPAZES DE ALAVANCAR RECURSOS 
PARA QUE O PROJETO SEJA EXECUTADO EM PRAZO 
E CUSTO ADEQUADOS AO INTERESSE DAS PARTES.

LEGENDA

ACESSO DE VEÍCULOS

ACCESSOS DE PEDESTRES

Vectorworks Educational Version

Vectorworks Educational Version
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