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LOTE:

O lote escolhido está situado no bairro Vila Rosa, que faz divisa com
as ruas; Avenida Nações Unidas a oeste,Rua Caxias do Sul a Norte,
Onze de junho a leste e a sul possui divisa com loteamento do bairro
Vila rosa que é composto por várias ruas perpendiculares ao terreno.

Av Nacões Unidas

Rua Caxias do Sul

Rua Onze de Junho

Rua Antônio A. de Lima

Rua Marquês de Maricá

Rua Joaquim M.de Macedo

Em análise as imagens ao lado, pode-se constatar:
O lado leste e sudeste são de caráter residencial
ao contrário, o lado oeste e norte são comerciais.
O lado sul é industrial onde se encontram as antigas
fábricas de couro.
As edificações do entorno direto possuem no máxi-
mo dois pavimentos. A maior aglomeração de edifi-
cações localiza-se no lado leste e sul. E pela dimen-
são do grão (no mapa fundo fingura), vê-se que se
trata de uma zona residencial.
Isso foi de extrema importância para as definições
de projeto. De todos os atrativos que o complexo no-
turno  oferece, foi escolhido os ambientes com menos
ruído para se localizarem próximos as residências.

A baixo os perfis do terreno de acordo com as cotas de níveis. A parte mais alta do terreno localiza-se a 3,50m acima da testada frontal
Todo complexo será implantado logo nesta testada deixando apenas o recuo de 4m. O restante servirá para o estacionamento.

O zoneamento ao lado, foi elaborado em função da vizinhança
do bairro. Foi verificado onde se localizava a maior aclomera-
ção residencial para dar partido ao projeto.
Conforme o descrito acima, o zoneamento ficou da seguinte ma-
neira:  o restaurante fica localizado ao sul do terreno. Em
função de ser o ambiente que oferece menos ruído dentre os
propostos. As boates ficaram posicionadas ao fundo do terreno
no lado leste. Pois como se trata de uma grande área, no mo-
mento vazia, mesmo que vaze algum som, não chegará até as
residencias. O pub e o bar aberto estão posicionados no lado
norte, que é mais proximo da área comercial, E também para
proteção contra o ventos predorinantes que são sudeste. Os
acessos principais de entrada e saída de clientes ficaram vol-
tados a Avenida Nações Unidas,enquanto que o acesso de car-
ga e descarga será direcionado a rua secundária.
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Novo Hamburgo foi desmembrada territorialmente da cidade de São Leo-
poldo. Teve início no bairro de Hamburgo Velho, chamado antigamente de
Hamburg Berg. Lá encontra-se parte da  história cutural dos imigrantes
alemães que foi preservada nas casas antigas existentes. A cidade tem
como maior destaque o setor coureiro calçadista, intitulando-se a cidade
nacional do calçado. Atualmente Novo Hamburgo possui 253.067 habi-
tantes com uma área de 216 Km², situada a 40Km de Porto Alegre, ca-
pital do estado (Fonte.: CityBrazil, 2010).

A cidade é abastecida por duas vias de grande fluxo: a federal, BR 116
e estadual RS 239. Conecta-se facilmente com as cidades vizinhas:
Estância Velha, Ivoti, São Leopoldo e Campo Bom.
Novo Hamburgo possui quatro acessos pela BR 116. O primeiro acesso
se dá pela Sete de Setembro, o segundo pela José do Patrocínio, o ter-
ceiro pela Rua vinte e quatro de Maio e o quarto pela Rua Rincão.
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O sistema viário de Novo Hamburgo será alterado em função do viadu-
to que está sendo construído na BR 116 com a Rua Rincão. A rua 24de
Maio, principal acesso ao terreno , será fechado. Em conseqüência dis-
so o fluxo será direcionado para a Rua Rincão (Fonte Dnit, 2010).

O trajeto, mesmo modificado, não influenciará negativamente na chega-
da ao terreno, pois este localíza-se no centro da quadra . Analisando
o tráfego da rua, chegou-se a conclusão de que, será necessário acres-
centar uma rótula, próximo ao lote, para que os veículos que entram pela
BR 116 através da rua Rincão possam chegar ao lote. E da mesma for-
ma as pessoas que saem do lote também podem escolher se vão para o
centro da cidade ou para a BR 116.

Após análise foi selecionado a parcela a oeste do lote com média de
1,3 he. O lote possui as seguintes dimensões: 80,32m de testada
(oeste), 161,69 de lateral norte, 78,46m de lateral leste e
180,00m de lateral sul. Para isso foi levado em consideração os
seguintes condicionantes: O empreendimento é para uso noturno. Mas
o pub ao ar livre servirá para happy hour, dessa forma a  orientação
solar foi levada em consideração, de forma a contemplar o por do sol.
Abaixo as fotos das principais ruas do lote:


