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SM3 - Setor Miscigenado 3

SCC - Setor Comercial Central

CTT - Corredor de Tráfego e Transporte

CCS - Corredor de Comércio e Serviços

O lote escolhido para a implantação do Mercado Público

de Novo Hamburgo  e  situa-se no bairro Pátria Nova, na
divisa  com o bairro Ideal e possui uma área de 7.917,65m².

Novo Hamburgo situa-se no Estado  do Rio Grande do Sul,

na região  conhecida como Vale dos Sinos e à  região
Metropolitana de Porto Alegre.  Compreende uma área de

223km² e  possui, atualmente, uma população de  255.945

habitantes.

NOVO HAMBURGO

Atualmente existem três edificações no lote, um comércio,

um sobrado e uma residência térrea, que  serão
desconsideradas para efeitos do projeto do  Mercado

Público de Novo Hamburgo. Esta decisão se  justifica pelo

fato de que o projeto ter a proposta de ser  um marco na

cidade, possibilitando acessos e visuais  mais favoráveis à

edificação que será proposta no local.  Assim sendo, a

intervenção ocupará uma quadra inteira.

MAPA DO LOTE E ENTORNO
Escala: 1:2500

MAPA DE USOS
Escala: 1:2500

MAPA DAS VIAS
Escala: 1:2500

O lote fica circundado por vias de grande importância

para o municípo, como a Pedro Adams Filho, Av. Primeiro

de Março e a Av. Nações Unidas, onde está sendo

executada a a ampliação do Trensurb. Duas estações do

trem estão projetadas para operar próximas ao lote.  Desta

maneira o acesso ao lote é favorável tanto para os

moradores de Novo Hamburgo, quanto para visitantes de

outros munícipios.

MAPA DAS CURVAS DE NÍVEIS
Escala: 1:1250

O terreno apresenta pouca declividade, com um comprimento de aproximadamente

120 metros, são apenas 3 metros de desnível, sendo que a terceira curva de nível está

localizada a um metro do final do lote.  Assim sendo, o projeto poderá prever espaços

abertos e entradas ao estabelecimento sem necessidade de escadas ou rampas, o que

se torna cômodo para os usuários, principalmente para aqueles que chegariam a pé ao

local. Os lotes próximos também não apresentam grandes inclinações.

O município de Novo Hamburgo não possui um local adequado para os hortifrutigranjeiros

e vendedores de produtos coloniais, desde que a sede da CEASA  (Central de

Abastecimento do Rio Grande do Sul) teve que ser deslocada em função  das obras do

Trensurb. Hoje existe uma nova sede, localizada no bairro industrial, longe  da região
central da cidade.

Por este motivo alguns produtores rurais comercializam seus produtos em uma feira

organizada no centro da cidade, onde uma rua é fechada e barracas improvisadas são

montadas para este fim. Desta maneira os produtores conseguem atingir um número

maior de público.

Um Mercado Público seria uma opção para que a população tenha um local

confortável para comprar mercadorias diretamente do produtor, onde haveria o

diferencial de preço, em comparação com os supermercados.

Além disso, seria um ponto gastronômico na cidade, que possivelmente atrairia turistas

pela proposta de preços mais atraentes, pois a idéia é reunir em um mesmo local grande

variedade de produtos alimentícios, ofereceria opções de restaurantes e cafés,

conformando com isso diferentes públicos de frequentadores.

FACHADA DA NOVA SEDE ÁREA DO COMÉRCIO DE MERCADORIAS

O lote está localizado em uma regiao de edificações mistas, onde existe grande

concentração de residências e insdustrias ou fábrias, e alguns comércios e serviços próximos.

O lote ocupa uma quadra inteira, sendo que a frente da Av. Nações Unidas existe grande

concentração de industrias e fábridas, mas o terreno fica separado pelo arroio Luiz Rau e o

Trensurbq ue está sendo instalado. A fachada voltada para a Rua João Pessoa possui uma

ocupação maior de residências. Na fachada da Rua Otto Kopschina existe uma revenda de

carros e a da Rua Tomé de Souza está voltada para os fundos do Mercado Bourbon o prédio

desocupado de uma fábrica.

Não existem grandes áreas de desocupadas, como se trata de uma região próxima ao

centro, e que está bem valorizada, a maiorias dos lotes está ocupado, sobrando poucos

espaços para novas construções.

De acordo com as diretrizes do Plano Diretor de Novo Hamburgo (PDUA 2004), o lote

escolhido situa-se numa área demarcado pelos setores SM3 (Setor Miscigenado 3) e CTT

(Corredor de Tráfego e Transporte).

O Setor SM3 possui características de ocupação e uso preferencialmente habitacional

multifamiliar, mas a ocupação comercial ou industrial é permitida. O Setor CTT que

vincula-se as vias arteriais do sistema viário, possui característica de ocupação e uso

compatíveis com fluxos de trânsito e transporte, assim como as condições de

acessibilidade.

Os índices citados possuem as seguintes caracteríticas:

SM3:

 Taxa de Ocupação (TO) =  75%

 Índice de Aproveitamento (IA) =  2,4

 Recuo de ajardinamento =  4m

 Afastamento A= h/6

Aplicando os índices e diretrizes para o lote, tem-se:

 Área do terreno: 7.917,65 m²

 Taxa de Ocupação (TO) = 5.938,23 m²

 Índice de Aproveitamento (IA) = 19.002,326m²

 Recuo de ajardinamento obrigatório nas faces para as ruas Otto Kopschina, Tomé de

Souza e João Pessoa. O recuo não é obrigatório na lateral da Av. Nações Unidas.

 Afastamento A= h/6 - obrigatório na lateral, frente e fundos

O projeto do Mercado de Novo Hamburgo pode ser considerado um comércio varejista

e/ou de serviços, desta forma, de acordo com o Anexo 2 do Plano Diretor de Novo

Hamburgo, o empreendimento pode ser construído com uma área maior que 960m²

perante análise de Diretriz Urbanística Especial, em conformidade com o Art. 88 do Plano

Diretor.

CTT:

 Taxa de Ocupação (TO) = 75%

 Índice de Aproveitamento (IA) = 2,4

 Sem recuo de ajardinamento = 0

 Afastamento A= h/6
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