
REGIME URBANÍSTICO - ZONAS SM3 e SCC

PLANO DIRETOR PROJETO

ÁREA TOTAL DO TERRENO

4.377,83 m²

TAXA DE OCUPAÇÃO
75%  (3.283,37 m²) 1.733,71 m²

ÍNDICE DE APROVEITAMENTO

SM3 - 2.4 (10.506,79 m²) e SCC - 4.0

(17.511,32 m²)

1.733,71 m²

RECUO DE AJARDINAMENTO SM3 - 4m e SCC - zero Atendido

AFASTAMENTOS SM3 - lateral fundos e frente - h/6

SCC - zero na frente e CE(h/6) na

lateral e fundos

Atendido

 RUA  SALDANHA

MARINHO

 AVENIDA PRIMEIRO

DE MARÇO

Perfil 30 metros
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 LOTES VIZINHOS

PLANTA DE SITUAÇÃO
Escala: 1/500

Passeio

público

PLANTA LOCALIZAÇÃO
Escala: 1/500
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Universidade FEEVALE

Arquitetura e Urbanismo

KÁTIA ELISA KORNDÖRFER COPETTI Orientador - Prof. Me. Alan Astor Einsfeldt
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DESCRIÇÃO DO TEMA

Estabelecimento comercial especializado na venda de bicicletas,

componentes e acessórios e na manutenção dos equipamentos afins.

Trabalha com bicicletas do tipo mountain bike, speed e lazer.

Ambiente que passa a imagem de lazer e prazer associados ao

consumo.

Uma loja com atrativos que mantém as pessoas mais tempo no

seu interior.

Espaço comercial repensado para se ter uma verdadeira loja

conceito com padrões adequados ao produto oferecido e ao cliente

consumidor daquele segmento.

ESCOLHA DO LOCAL

O lote está situado na cidade de Novo Hamburgo, Rio Grande do Sul, Brasil.

Em Novo Hamburgo e nas cidades  próximas existem muitas trilhas usadas pelos ciclistas, nos finais de semana. As lojas de Novo Hamburgo atendem clientes de todo o Estado.

O terreno está situado no bairro Pátria Nova. São bairros limítrofes: Ouro Branco, Ideal, Centro, Boa Vista e Rio Branco. À leste o lote faz divisa com a avenida Primeiro de Março, importante via que comunica este bairro

com o centro da cidade. É uma via com grande fluxo de veículos. Ao sul faz divisa com a rua Otto Kopshina, que dá acesso à entrada do Hipermercado Bourbon. Fica localizado duas quadras à sul da avenida Coronel Frederico

Linck, importante rota de entrada e saída na cidade de Novo Hamburgo à partir da Br 116. Esta avenida também apresenta grande movimento de pedestres e veículos.

O terreno apresenta dimensão e topografia favoráveis a intenção do projeto.

O Hipermercado Bourbon é um importante marco da cidade. Os clientes desta empresa fazem parte do grupo de pessoas que também vão usar o espaço da loja.  Os dois estabelecimentos trabalham com o mesmo perfil de

usuários. Trata-se de um público de poder aquisitico alto, uma vez que o preço das bicicletas varia de R$ 800,00 a R$ 35.000,00.

O fluxo de pessoas nesta região é intenso e a visibilidade deste lote de esquina é excelente.

INTRODUÇÃO

Projeto referente ao Trabalho Final de Graduação do curso de

Arquitetura e Urbanismo da Universidade Feevale que tem como tema

uma Loja Conceito de Bicicletas.

ANÁLISE PLANIALTIMÉTRICA DO TERRENO

O terreno tem uma área total de 4.377,83 m². Mede 67,16 m.

no lado norte, 88,93 m. no lado leste, 34,1 m. no lado sul e 82,73 m.

no lado oeste. O perímetro do terreno totaliza 272,92 m. A topografia

apresenta uma declividade de 4 m. desde a maior cota a Nordeste,

na Avenida Primeiro de Março até a menor cota a sudoeste, na rua

Otto Kopshina. No entorno do lote a topografia não tem variação

significativa.

BR 116

AV.

PRIMEIRO

DE MARÇO

LOTE

AV.CEL FREDERICO LINCK

REGIME URBANÍSTICO

Conforme o Regime Urbanístico do município de Novo

Hamburgo, o lote está inserido no Setor Comercial Central - SCC e

Zona Miscigenada 3 - SM3.
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Mapa de localização do Hipermercado Bourbon

Fonte: GOOGLE, adaptado pela autora, 2012

Mapa de localização - Brasil, Rio Grande do Sul, Novo Hamburgo

Fonte: GOOGLE, 2013

Vista do lote

Fonte: AUTORA, 2013

Vista aérea do terreno

Fonte: AUTORA, 2013

Mapa de referência do acesso ao lote

Fonte: GOOGLE, adaptado pela autora, 2013
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Hipermercado Bourbon

Fonte: GOOGLE, 2012

HIPERMERCADO
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Localização do lote

Fonte: GOOGLE, adaptado pela autora, 2013
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PERSPECTIVA 1 - VISTA DO LOTE A PARTIR DA ESQUINA DA AVENIDA PRIMEIRO DE MARÇO COM A RUA OTTO KOPSCHINA

PERSPECTIVA FACHADA LESTE

3D AUTORA / RENDER FERNANDO SCHENKEL
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