
"Idoso é apenas alguém que tem idade avançada.
Velho é alguém que se torna obsoleto!
Viva muitos anos, mas não envelheça nunca!"

Alfredo Martini Júnior

O tema proposto para o Trabalho Final de Graduação é um Residencial Geriátrico 
para “o novo idoso”, que será projetado para a cidade de Sapiranga, Rio Grande do 
Sul, Brasil.
Atualmente, Sapiranga dispõe de 3 lares que abrigam idosos, mas nenhum deles é de 
alto padrão e que receba apenas idosos sadios. Devido à falta de estabelecimentos 
como este em Sapiranga, os idosos que desejam residir em um local assim acabam 
procurando por outras cidades, mas nem sempre isto é viável.
Estudos apontam que, enquanto o índice de natalidade decresce, a expectativa de 
vida cresce. Aí a preocupação com a população idosa que está ocupando importante 
espaço na sociedade, uma vez que estão mais ativos e consumidores. Assim como se 
pensa em espaços para crianças, jovens e adultos, é de extrema importância pensar 
em espaços para os idosos.
Este tema foi escolhido com a finalidade de atender a este novo tipo de população 
idosa que não quer passar pela terceira idade sentado, deitado ou sozinho, e que 
deseja residir em um local adequado, que atenda às suas necessidades, proponha 
atividades, convívio com outros idosos, e seja projetado especialmente para este tipo 
de público. 
No âmbito pessoal, este tema foi escolhido devido à cidade de Sapiranga não ter um 
local que desempenhe este tipo de atividade, e por ter conhecidos que necessitaram 
de espaços como este, e tiveram que procurar por outras cidades. 
O intuito deste Residencial é trazer para os idosos uma vida agradável, saudável, 
divertida e prolongada.  No local serão proporcionadas atividades que integrem e 
estimulem os idosos, como a ginástica, a hidroginástica, dança e caminhadas. Além 
disso, haverão ambientes destinados ao jogo de cartas, de xadrez, salas de estar e 
espaços de convívio externo. Serão trazidas palestras e realizados passeios. 
Percebe-se muitas vezes que os idosos tornam-se dependentes dos familiares mesmo 
estando em plenas condições de realizar as suas atividades e isto os deixa mais 
afastados da sociedade. Eles não precisam ser controlados o tempo todo, têm direito 
de serem livres e felizes.

Tema e justificativa

O "novo idoso"
Os idosos de hoje vivem mais, se divertem, produzem, aprendem e querem muito mais 
da vida do que queriam as gerações anteriores. Possuem vida ativa e são 
consumidores de quase tudo. 
Atividades como dançar, viajar, passear, namorar, fazer atividades físicas e cuidar do 
corpo e da alma fazem parte da vida de grande parte dos idosos e a tendência é que 
isso aconteça ainda com mais frequência já que os adultos e jovens de hoje estão cada 
vez mais preocupados com o bem-estar e a qualidade de vida. 
Além disso, os idosos cada vez mais tem interesse pela internet, dirigem, trabalham, 
estudam, estão mais independentes e gostam de exercer as suas atividades sem o 
auxílio de terceiros ou familiares. 
Estas informações confirmam a constante mudança de hábitos e a maneira que os 
idosos levam a vida. Isso traz ainda mais motivação para se pensar em um local de 
moradia adequado e que proponha estas atividades que tornam suas vidas prazerosas.

 O Lote  O entorno

Brasil

Rio Grande do Sul

Para a implantação do projeto do Residencial Geriátrico será adotado apenas uma 
parte do lote (7.455m²), já que o programa de necessidades não necessita de toda 
essa área (Imagem 04). 
Como o tema trata de pessoas idosas, teve-se o cuidado para escolher um terreno 
plano.
No lote, há três edificações existentes que foram construídas em diferentes etapas, e 
eram utilizadas por uma empresa de calçados que está desativada há muito tempo. 
Existem também, quatro telheiros que eram utilizados como garagem. Estas 
edificações serão desconsideradas no projeto, já que estão em deterioração, sem 
condições de uso e abandonadas.
As imagens 05, 06, 07 e 08 referem-se as fachadas do local.

Existe no quarteirão uma densa massa de vegetação que localiza-se ao sul, fazendo 
barreira visual com a Rodovia Estadual RS 239. São árvores adultas de Pinus Elliotti 
que também são encontradas ao norte do lote e serão preservadas.  Além deste tipo 
de vegetação, há folhagens e plantas diversas espalhadas por toda a extensão do 
lote que serão desconsideradas no projeto. 

O lote escolhido para intervenção localiza-se próximo ao polo central e faz perímetro 
ao sul, com a principal via de acesso á cidade: a Rodovia Estadual RS239. Ela passa 
“cortando” toda a cidade de Sapiranga e isso possibilita vários pontos de entrada 
(Imagem 02).
Além desta via, o lote faz perímetro ao norte com a Avenida Antão de Farias, ao leste 
Rua Santo Antônio, e ao oeste Rua Sete de Setembro. 
O lote pode ser facilmente acessado através da RS 239 e pelas vias locais próximas 
que seguem uma malha regular e tem sentido de mão dupla (Imagem 03).

O uso das edificações varia entre residências, 
comércios, indústrias e alguns usos mistos, dando 
destaque para o Centro Municipal de Cultura e o 
Hotel das Rosas, que são edificações de grande 
importância para a cidade. A maioria das 
edificações é formada por um ou dois pavimentos, 
e ficam em torno de 3 a 6m. Algumas edificações 
são formadas por alturas superiores e referem-se 
aos edifícios multifamiliares (12 a 15m), e ao 
Hotel das Rosas (25m).

Para a escolha do lote, realizou-se um diagnóstico com a finalidade de verificar a 
existência de equipamentos urbanos próximos. Constatou-se que além do Centro 
Municipal de Cultura, Hotel das Rosas e o Supermercado que ficam no entorno 
próximo, há também a presença da Rodoviária e de um posto de gasolina perto do 
lote. A aproximadamente 300m encontra-se o Hospital e o Posto de Saúde, e um 
pouco mais a frente, três igrejas. 
O lote fica a aproximadamente 500m do polo central da cidade, onde localizam-se as 
farmácias, bancos, lotéricas, fruteira, correio, a Praça da Bandeira e outras atividades 
comerciais como loja de roupas, restaurantes, entre outros.
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Com base nestes dados, e 
sabendo que o Residencial 
é direcionado para idosos 
sadios, conclui-se que os 
equipamentos podem ser 
acessados com facilidade. 

Esta é uma importante informação que auxiliou na escolha do lote, pois a ideia era 
inserir o Residencial Geriátrico em um local em que a edificação não destoasse muito 
do entorno, mas que também não fosse prejudicada pelas edificações vizinhas.

 Regime Urbanístico Área do lote: 7.455m²
Zona: ZCE (Zona Comercial Estrutural)
Uso: CSD (Comércio e serviços diversificados)
TO PERMITIDO: 85% = 6.336,75m²
TO UTILIZADO: 33% = 2447,40m²
IA PERMITIDO: 4,0 = 29.820m²
IA UTILIZADO: 0,59 = 4.380,20m²
Recuo de ajardinamento: Isento
Recuo lateral: Isento quando não houverem 
aberturas para as divisas e de no mínimo 
1,50m quando houverem
Altura máxima: 8 pavimentos
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 A cidade
A cidade escolhida para implantação do 
Residencial Geriátrico para o “novo idoso” foi 
Sapiranga/RS.
Como mostra a imagem 01, Sapiranga está 
inserida ao leste do estado do Rio Grande 
do Sul e faz parte das cidades do Vale dos 
Sinos. Localiza-se a aproximadamente 60km 
da capital de Porto Alegre e totaliza uma 
área de 137,52km²(IBGE, 2010).

Imagem 01 - Localização de Sapiranga RS
Fonte: Adaptada pela autora de IHU - Unisinos, 2014

Imagem 02 - Sapiranga RS
Fonte: Adaptada pela autora de Google Earth, 2014

Polo central
Lote

RS 239

Sapiranga

Imagem 03 - Localização do lote na cidade de Sapiranga RS
Fonte: Adaptada pela autora de Google Earth, 2014

Imagem 04 - Lote
Fonte: Adaptada pela autora de Google Earth, 2014

Fonte: Autora, 2014

Imagem 05 - Fachada norte Imagem 06 - Fachada sul

Imagem 07 - Fachada leste Imagem 08 - Fachada oeste

Imagem 10 - Usos e alturas do entorno próximo
Fonte: Adaptada pela autora de Google Earth, 2014

Imagem 09 - Equipamentos do entorno próximo
Fonte: Adaptada pela autora de Google Earth, 2014

Imagem 11 - Zoneamento do lote
Fonte: Adaptada pela autora de Plano Diretor de Desenvolvimento
Humano e Ambiental (PDDHA) do Município de Sapiranga, 2011
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