
CARACTERÍSTICAS E DIMENSÕES 
DO LOTE

Segundo os condicionantes urbanísticos, tais 
dispositivos prevêem característica de ocupação e uso 
compatíveis com o fluxo de trânsito e transporte 
existente, bem como das condições de acessibilidade, 
alta intensidade de ocupação (TO= 75%) e uso do solo 
(IA = 1) (PDUA, 2010).

O projeto a ser implantado trata-se de um motel, 
atividade primária ligada ao lazer e ao turismo, este é 
considerado permissível mediante análise (PDUA, 
2010).

A área escolhida para a implantação do projeto conta 
com 12.632,65 m², o terreno não possui nenhuma 
edificação e apresenta um desnível de 12 metros. Tem 
potencial para receber 9093,15 m² de área construída.

O lote está voltado para o sul na rodovia estadual RS 
239 com 81,52m, na fachada leste faz divisa com lote 
vizinho em direção a Estrada Germano Friedrich, com 
155,6m, na fachada norte, faz divida com a Apa Norte, 
com 82,52m e a oeste, faz divisa com lote vizinho em 
direção a rodovia federal BR 116, com 155,6m.

Apesar do lote escolhido, estar inteiramente situado 
no regime urbanístico CTR deve-se considerar que ao 
fazer divisa com a APA NORTE, faz-se necessário uma 
compreensão espacial do que isto representa. As 
interfaces de dois regimes urbanísticos se chocam 
através de uma linha imaginária. Considerando que esta 
linha estabelece os limites entre estes regimes, que por 
sinal representam um antagonismo em termos de 
ocupação e expansão, considera-se necessário uma 
análise de uso, baseado na premissa de que se trata de 
uma área de uso especial, portanto, o tratamento do lote 
deve ter o cuidado de não interferir e não gerar um 
choque visual e ambiental entre as interfaces.

ARQUITETURA E URBANISMO 

TRABALHO FINAL DE GRADUAÇÃO
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O conceito de motel tem se transformado muito nesses últimos 
anos. Quem acha que ao entrar em um quarto de motel vai se deparar 
com ambientes cafonas ou degradantes se engana, ao menos ao que 
diz respeito a alguns empreendimentos  luxuosos das grandes 
cidades. Hoje o motel ocupa um lugar  de grande prestígio no ramo de 
entretenimento de qualquer cidade. O mercado tem evoluído cada vez 
mais em função da crescente exigência da população por qualidade de 
vida, o que vem gerando um nicho de mercado novo para o 
profissional de arquitetura. Pensando nisto, propõe-se o 
desenvolvimento de um motel para a cidade de Novo Hamburgo. Este 
tem a intenção de ser o melhor estabelecimento das imediações, 
contando com hospedagens e inovações encontradas somente em 
estabelecimentos de grandes centros urbanos, resgatando e 
inovando um mercado estagnado na região.

A proposta visa também, através da arquitetura demonstrar as 
atualizações da sociabilidade na sociedade contemporânea, ou seja, a 
arquitetura refletindo o modo como a sociedade de comporta.

A CIDADE

O município conta com aproximadamente 257.746 habitantes em
 2009, A cidade é considerada como maior pólo comercial do Vale do 
Sinos e possui no setor de serviços uma de suas principais atividades 
econômicas. Conta uma atividade comercial com mais de 5.600 
estabelecimentos. Encontra-se as principais redes de lojas do Estado 
no município. Está situada a aproximadamente 40 Km da capital. 
Muitas cidades dos arredores recorrem a Novo Hamburgo para suprir 
de seus estabelecimentos comerciais e culturais. Novo Hamburgo 
desenvolveu-se ao longo da BR 116, que liga Porto Alegre a Serra. 
Outra via importante para o município  é a RS 239, que liga Estância 
Velha a Riozinho. Estas vias são  os principais acessos a cidade. 

Localização da cidade de NOVO HAMBURGO, no 
estado do RIO GRANDE DO SUL, BRASIL.
Fonte: NOVO HAMBURGO. Wikipedia. Out. 2010. Disponível 

em: <http://pt.wikipedia.org/wiki/Novo_Hamburgo> . Acesso 

em 09 out. 2010, 17:58:32.

Mapa de principais acessos à cidade de NOVO HAMBURGO
Fonte: Google Mapps. Acesso em 10 abr. 2011, 17:33:32.

LOCALIZAÇÃO

CONDICIONANTES CLIMÁTICOS

Com base nos dados obtidos no levantamento 
efetuado em 2006, pela estação meteorológica de São 
Leopoldo, Novo Hamburgo possui uma temperatura 
média anual de 21ºC, ventos predominantes do sudeste 
e umidade relativa do ar média anual de 75%. 

O lote em questão apresenta a fachada que 
corresponde a RS 239 na posição sul, o que lhe 
proporciona ausência de insolação o ano todo, no 
entanto a maior luminosidade. Ao norte e a nordeste o 
lote é cercado por vegetação nativa, uma barreira 
natural para a insolação. A oeste e a leste o lote 
apresenta vastos campos e ausência de edificações, o 
que torna estas fachadas suscetíveis ao maior nível de 
raios solares o ano todo, necessitando de tratamento 
com barreiras solares.

N

Localização do lote.
Fonte: Google Earth, 2011, com interferência da autora.

Lote escolhido

Mapa de acessibilidade ao lote localizado na RS 239.
Fonte: Google Earth, 2011, com interferência da autora.

ACESSIBILIDADE VIÁRIA

A RS 239 é um dos principais acessos á Novo 

Hamburgo, é também o caminho que liga Estância Velha 

a Igrejinha. O lote escolhido está localizado ás margens 

desta rodovia e fica á 1 Km da Universidade Feevale, a 3 

Km do centro do município, a aproximadamente 40 Km 

da Capital Porto Alegre e a aproximadamente 70 Km de 

Gramado.
O acesso ao lote não é fácil em função de não haver 

linha de transporte público na rodovia, sendo que o 
ônibus passa apenas nos bairros adjacentes. Todavia o 
público alvo não são pedestres e sim pessoas 
motorizadas, sendo que por maior a distância existente 
entre um local e outro, estando numa rodovia Estadual a 
acessibilidade é melhor do que se o lote estivesse dentro 
do centro urbano , onde o tráfego é intenso, a existência 
de vários semáforos, quebra-molas e  velocidade baixa.
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ANÁLISE URBANA

Ao longo da RS 239, entre a BR 116 e a RS 115 (aproximadamente 40 km), 
o setor de indústrias de calçados e afins é bastante forte. Também encontra-se,  
revendas de automóveis, casas noturnas e comércios em geral.  Neste trecho o 
setor calçadista se apresenta na forma de empresas de exportação e 
fornecedores de matéria prima, sendo que estes exercem uma relação muito 
forte com o mercado externo recebendo sempre visitantes de outros países e 
estados. Em períodos de feiras e/ou eventos é muito comum estas empresas 
hospedarem os visitantes nos motéis mais luxuosos da região na falta de 
estabelecimentos próximos e/ou melhor equipados (hotéis). 

O local de inserção do projeto almejado , leva em conta todo o histórico do 
setor no Vale do Sinos e está situado próximo a BR 116 na RS 239, sendo de fácil 
acesso a quem vai da capital em direção à serra, aos moradores de Novo 
Hamburgo e arredores, além de atender ao público que transita diariamente na 
rodovia.

Abaixo pode-se ver o roteiro de motéis ao longo da RS 239. Os 
estabelecimentos citados encontram-se dispostos nas adjacências da rodovia e 
entroncamentos. 

Roteiro de motéis ao longo da RS 239
Fonte: Google Earth, 2010, com interferência da autora
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ANÁLISE MORFOLÓGICA

A zona escolhida para implantação do projeto apresenta o tecido irregular 
de topografia bastante acidentada. É uma zona pouco edificada conformando 
uma área de vastos pastos. Os poucos empreendimentos ali instalados não 
passam de dois pavimentos, e situam-se distantes uns dos outros gerando 
grandes vazios na paisagem, conforme mostra a imagem 2.6 e 2.7. A área 
caracteriza-se pela presença de mata nativa e os lotes em geral são maiores que 
os das zonas mais centrais da cidade. Este trecho também se caracteriza pelos 
recuos das edificações em relação á RS 239, que por restrição do plano diretor 
da cidade, estabelece uma área não edificável de 5m da faixa de domínio, além 
de um recuo de 30m a partir do eixo central da alça de retorno, estabelecido pelo 
DAER como faixa de domínio, totalizando um recuo de 35m.
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Mapa de alturas das edificações do entorno, em relação ao número de pavimentos
Fonte: autora, 2010.

As atividades constituem-se em sua grande maioria, de indústrias e 
empresas de serviços, sendo que em alguns trechos nota-se a presença de 
alguns aglomerados residenciais.

Mapa de usos das edificações do entorno
Fonte: autora, 2010.

Centro de Formação de Energias Renováveis - Murcia - 
Espanha

C o n c u r s o s  d e  p r o j e t o .  D e z ,  2 0 0 9 .  D i s p o n í v e l  e m :  

<http://concursosdeprojeto.org/2009/11/07/centro-    formacao-murcia-a-cero/>. Acesso em: 

12 out. 2010, 21:55:23
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REFERENCIAL FORMAL

Motéis geralmente são escuros e fechados em sua totalidade, entretanto a possibilidade de criar espaços 

permeáveis a luz, contribuindo para o racionamento de energia, tanto através da iluminação como na minimização 

do uso de sistemas de ar condicionado permite a concepção de uma edificação sustentável e aprazível ao uso. Os 

projetos acima são referencias por tratarem deste aspecto de maneira criativa e eficiente. O uso de zenitais é algo 

forte na constituição dos mesmo, bem como soluções de racionamento de energia. 

Estes projetos tem como conceito formal as topografias operativas, o que permite ao projeto a apropriação 

da paisagem do entorno bem como a discrição e privacidade, fundamental para a concepção de um motel.  

Bolton ECO-HOUSE no Reino 
Unido, por Make Architects

Fonte: NEGATIVO / positivo. Vigitecture. Fev, 2010. 

D i s p o n í v e l  e m :  

<http://www.vegitecture.net/search?updated-

max=2010-02-21T11:58:00-08:00&max-

results=7>. Acesso em 26 set. 2010, 9:53:20.

LOTE ESCOLHIDO PARA O PROJETO

Planta de situação do lote escolhido para o projeto.
Fonte: autora, 2011

CONCEPÇÃO DO PROJETO

TERRENO COM CURVAS ORIGINAIS

Lote original Área de corte Área de aterro Edificação

01 02

03 04

05 06

IMPLANTAÇÃO DO PROJETO NO LOTE 

CROQUI VOLUMÉTRICO

Área computável Área não computável Total do andar

SUBSOLO 1093,78 m² 1093,78 m²

TÉRREO 6374,70 m² 180,89 m² 6555,59 m²

1º PAVIMENTO 1300,00 m² 1300,00 m²

Total 8949,37 m²

TABELA GERAL DE ÁREAS


	Page 1

