CENTRO
ADMINISTRATIVO
DE ESTRELA

Este projeto apresentara um novo Centro Administrativo
para a cidade de Estrela, RS, atualmente a sede em que se
encontra ndao tem mais capacidade para suprir todas as
necessidades de atendimento e organizacao interna das
secretarias.

Hoje, a principal sede da prefeitura localiza-se no centro
da cidade, na qual encontram-se apenas trés secretarias mais o
gabinete do prefeito, das onze que compoem a estrutura
organizacional atual. Nessa disposicdo muitas vezes os
municipes se deslocam entre as secretarias para conseguirem
resolver suas pendéncias, isso acaba dificultando e retardando
o atendimento. A administragao publica municipal tem o dever .
de ser eficiente, ter presteza, perfeicao e rendimento
funcional, para isso é necessario possuir infraestrutura
adequada.

Além de propor um novo Centro Administrativo, o -
projeto tratara de um problema urbano, pois a area em que o :
projeto foi desenvolvido pertencia a antiga fabrica de bebidas
Polar. Hoje grande parte das edificac6es estao abandonadas, .
dessa forma a regiao nao tem atrativos, resultando em uma f o Q‘
zona de pouco movimento.

Com a intencao de manter a relagao com o novo e o
antigo, sera preservado uma edificacao das que estdo na area
do projeto, pois a industria que havia no local permaneceu por
mais de noventa anos e tem uma forte relagao com a
populacao e a cidade, seria negligencia nao considerar tal fato.
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A proposta de Centro adminitrativo tem como finalidade unificar
todos os servicos prestados a0 municipe em um Unico local, para que
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~ N assim a administragdo municipal preste um servigo de qualidade e com
@] municipio de Estrela, teve seus pnmeujos coIomzadores no ano / b agilidade. Al |A
de |856 cHjonomeera faﬁze.nda. de Estrela, areaqiic pertencia G ! - Atualmente as secretérias encontram-se em diferentes enderecos, W12
municipio de Taquari. Anténio Victor Sampaio Menna Barreto foi o & y “

assim muitas vezes € preciso que o cidaddo se desloque varias vezes
para resolver alguma pendéncia e/ou reclamagao, retardando o
processo. Além disso algumas edificacdes séo alugadas, portando a
proposta de um novo Centro Adminitrativo trard beneficio tanto para
© municipe como para a organizagdo pUblica.

A érea de intervencdo ocorrerd em uma parte da gleba total da
indUstria, onde foi determinada em fungéo de sua localizagdo, pois estd

RIO GRAN

lider do movimento que emancipou a cidade no dia 20 de maio de 00 SUL )
1876 (HESSEL, 1983 e SCHIERHOLT, 2001). v ;

O municipio de Estrela encontra-se a | |3 Km da cidade de Porto
Alegre. Localiza-se no Vale do Taquari, onde é uma das cidades mais ESt re' a Y
antigas. = Porto Alegk

Segundo o Ultimo Censo (IBGE, 2010), o municipio de Estrela
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De acordo com o PDDI - Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (2006), de Estrela, a 4rea em estudo localiza-se na micro
zona AEll | - Area Especial de Interesse Institucional, que também
apresenta em seu anexo © Mapa Macro zonas, em que se verifica que
a gleba esta localizada na area urbana.

Amicro zona AEIl | Area Especial de Interesse Institucional
(PDD, 2006), nao tem especificado nenhum valor de taxa de
ocupagdo, indice de aproveitamento nem informactes com relagdes
aos recuos, pois se trata de uma drea de interesse especial para o uso

possui populagdo de 30.619 e sua extenséo territorial é de 184,176
Km?2.

Estrela ocupa a 82 posicdo, em nivel nacional, de maior produtor
no setor primario agropecuério, o qual produz mais de 40 milhdes de
litros de leite por ano, além da producéo de frango e suino. No Vale
do Taquari, Estrela ocupa o 3° lugar em retorno de ICMS (PME,
2015).

A FABRICA

No ano de 1912 nasce a Sociedade em Comandita Jdlio Diehl & Cia e, em seguida, a empresa
Julio Diehl & Cia foi oficialmente registrada a |6 de abril de 1914. No ano

de 1945 a empresa faz uma fusdo com um grupo de investidores da cidade

de Santa Gguz do Sul e passa a ter sua razao social alterada,
passando fldenominar-se Polar S/A.

erras em 1973 1987, =

Depois de mais de 80 anos de ascengdo, em 02 de julho 1999 foi
anunciado a fusdo entre as maiores cervejarias do Brasil, o Grupo
Antarctica Paulista e a Brahma.

Esta foi efetivada no dia 19 de abril de 2000. Nesse momento a
empresa passa a fazer demissdes em grande escala, quatro anos
depois, em 2004, é anunciada a fusdo entre a AmBev e a Interbrew de
Bruxelas.

No dia 20 de abril de 2006 a empresa anuncia para seus
colaboradores seu fechamento completo na cidade de Estrela.

Desde o fechamento da fabrica Polar, no ano de 2006, o
municipio estd com toda esta drea abandonada, onde apenas algumas
edificagdes foram ocupadas pela administragdo municipal, de forma
adaptada e em condigées insalubres.

O TEMAEO LOTE

O tema de um novo centro administrativo para o municipio de
Estrela na érea da antiga Cervejaria Polar, além de proporcionar, com
uma infra-estrutura adequada, condi¢des para se ter eficiéncia,
presteza, perfeicao e rendimento funcional para com os municipes,
também estard apresentando uma solugdo com relagdo ao abandono
e a perda de vida ao local em que se propde o novo centro
administrativo, drea da antiga fabrica Polar S/A, que encontra-se no
coragdo da cidade, dessa forma o projeto também beneficiard a drea
urbana.

A prefeitura de Estrela teve a permissdo do poder legislativo
municipal para adquirir a 4rea, sob a Lei Municipal n® 4.548/2007,
apds o fechamento da fabrica Polar. Havia interesse do municipio em
reabrir as ruas Coronel Flores e a rua Arnaldo José Diel que foram
cedidas pelo municipio a fébrica nos ano de 1973 e 1987. Além de
retomar as ruas, também havia interesse em utilizar o sistema de
tratamento de dguas da fébrica para o bairro e ainda reestabelecer o
acesso a margem do rio Taquari.

Em 1972 o Grupo Antarctica Paulista adquiriu a émpFe'sé Polar 'S/Aj', SR
€ passa a receber grandes incentivos do municipio, como doacdo de <. .-
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no mesmo eixo da praga matriz da cidade e ainda conta com
edificagdes marcantes com relagdo a histéria da Polar, no qual uma
destas permaneceré no projeto.

A proporgéo do lote terd o tamanho de uma quadra de seu
entorno iediato, resultando em 5762 m?2, }

B )
A = institucional.
& P BL : O:s projetos arquiteténicos, devem passar por aprovagao do
‘ N G Taen_Area gs:c?;"a: Interesse Institucional | Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Rural e Ambiental
(CODURAE) e pela Camara Municipal, que apds aprovado sera
integrado ao plano diretor, conforme artigo 3° do titulo | do PDDI
(2006), regulamentando as diretrizes de ocupagdo do projeto,
conforme consta no inciso 3°, artigo |16° do titulo 4, do PDDI (2006).
Fica entendido que para o desenvolvimento do projeto na drea em
estudo, as restricdes estardo relacionadas com as leituras, andlises e
necessidades pertinentes ao tema do projeto, que para este trabalho
serd o novo Centro Administrativo do municipio de Estrela.

AEH 2§77 aEw Area Especial de Interesse Ambiental |
| Polo Centra
2 _|pc1 Pslo Comercial 1
q( |pc2 Pélo Comercial 2
Ik 1 Zona Residencial 1
zr2 Zona Residencial 2

| zZr3 Zona Residencial 3
{211 Zona Industrial 1

¢ = pran] | APP-Rio Taquari
N/ A HArT=E

PRE-EXISTENCIAS

ap
QPrefeito /Sec. Adm e RH. / Sec. da Fazenda / Sec. de Plan. e Desen. Econ. (Q)Sec. Agricuitura

M Praga da Matriz OSec. de Obras Publicas OSec. Cultura e Lazer OSec. Desenvolvimento Social, Trab. e Hab.

oSec. da Educagao

W Complexo Industrial M Area de Intervengio

Agéncias Bancérias M Escola Igrejas Sec. Esporte e Lazer oSec. do Meio Ambiente e Saneamento Bésico

A drea possui um desnivel de |5 metros, assim pode-se observar no levantamento planialtimétrico que o ponto mais alto do lote
encontra-se préximo ao nivel da praga matriz e a parte mais baixa fica mais préxima ao nivel do rio Taquari.

Por ser um municipio que cresceu e se desenvolveu as margens do rio, se deve haver cuidado com relagdo ao periodo das cheias, assim o
Plano Diretor do municipio de Estrela ndo permite novas edificagdes em cota inferior a 26m.

O lote em estudo esta no limite desta cota, onde passa na testada do seu ponto mais baixo, este devera ser respeitado.
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Edificagdo a preservar

Rio Taquari o . .
A antiga indUstria Polar S/A teve um créscimento

muito rapido, com isso a estrutura fisica aconteceu de
forma aleatéria e sem organizagdo, assim a fabrica
acabou segregando a orla do rio do centro da cidade
com suas edificagdes, gerando um limite. Afim de
eliminar o super quarteirdo, trazendo conexao da orla
com o centro da cidade e ainda a fim de promover
que a drea tenha novamente vida e uso eficiente, serd
removida as edificagdes assinaladas, onde apenas uma
delas, e a mais iconica de todas as edificagdes, por sua
altura e fachadas, seré preservada na proposta, afim de
manter a memaria do lugar, que ja foi de grande
prestigio no municipio e regido.

Esta edificagdo traz estampado em sua fachada e
lateral a marca Polar. E uma das edificagdes mais
antigas das existentes, e nenhuma delas possue ou
estdo em processo de tombamento.

Outro aspecto relevante é que esta edificagdo
possue um mirante em seu ponto mais alto,
proporcionando visuais bem interessantes da cidade e
do rio.

Para a proposta do projeto a edificagdo que
permanece seré tratada como entorno, no qual este
trabalho indica que a pré existéncia poderia ser um
equipamento cultural para o municipio. Assim a
proposta abordaré esta edificagio com o cuidado de
manter a relagdo entre o novo e o antigo, criando
espacos de integracdo entre as edificagbes.
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via, eliminando a grande quad
ntro com a orla do rio Taquari

EIXOS CONDICIONANTES

como também na distribuicdo de usos.
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seré propor na péblico, néo seré edif
valorizando a pré-existéncia. Entre as duas dreas acont

Ublico é o eleme
e o bairro centro e a orl

volume é aberto para
ambientes.

COMPONDO O ESP,
PRIVADO

/ dades do volume onfigurando o espago
privado.
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r .1 ATENDIMENTOS: neste espago o municipe tem a disposicdo o atendimento de toda a organizagdo administrativa da
N prefeitura municipal, otimizando e agilizando a solugdo de pendéncias e/ou busca por informagdes.

ADMINISTRATIVO INTERNO: com a compatibilizagdo dos atendimentos acontecendo em um tnico pavimento, foi
possivel planejar os espagos administrativos com uso exclusivo do trabalho interno, apenas com uma pequena recepgao
para o municipe que quiser um atendimento com o secretario

as circulagdes verticais podem ser feitas por uma escada de grande porte que liga todos os ambiente no
grande vdo que ha no centro da edificagdo, este caminho ir& proporcionar visuais de todos os pavimentos, tornando assim
um caminho convidativo. Além da escada tem a possibilidade dos elevadores, tendo assim completa acessibilidade.

o E

{..‘ ESPACO civico: o espago civico tem a finalidade de ser um local de acumulagdo e encontros de pessoas, como também
| [ de reinvidicagdes.

AREA TECNICA: espagos que comportardo os equipamentos de infra-estrutura, como reservatério de dgua, gerador de
energia, transformador de energia, casa de maquinas e espago destinado para os evaporadores do sistema de
condicionamento do ar. Local de acesso restrito.

ESTACIONAMENTO: o espago sera de uso comum, ou seja, tanto para os servidores como para 0 municipe, assim o
estacionamento contard com um vigia para o controle de acesso e seguranga.

ZENITAL: para proporcionar conforto para os usudrios, a edificagdo conta com uma zenital para iluminagdo interna natural,
onde nos pavimentos seguintes segue um vao no mesmo alinhamentos para tirar proveito da iluminagéo e ainda criar uma
articulagdo entre os pavimentos.
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7 - Sala Multiuso

8 - Foyer

9 - Ante-camara

10 - Sala Audio/Video

|1 - Auditério (94 lugares)

ARQUITETURA E URBANISMO
ICET - INSTITUTO DE CIENCIAS
EXATAS E TECNOLOGICAS

18 - Secretaria de Esporte e Lazer
19 - Sala do Secretério
20 - Escada Comum

AREA DO PAVIMENTO = 1.353,31m2

ZONEAMENTO

ESCALA /500

Circulagées horizontais

Circulages verticais

Banheiros

’7 Pingadeira

‘ Platibanda em alvenaria
Protegao mecénica
Manta asféltica

‘ Argila expandida
(Isolamento térmico)

‘ Regularizagdo
Capitel
Laje Nervurada

‘ Pilar com revestimento em
placas de ACM

‘ Maxim-ar vidro 10mm

Brise segao "U" de aluminio anodizado
‘ cor chumbo (Hunter Douglas)

Estrutura de aluminio para fixagao do brise

‘ Pingadeira de basalto levigado

Alvenaria

Maxim-ar vidro |0mm

‘ Vidros temperado |0 mm encaixilhados em
estrutura de aluminio anodizado branco

‘ Piso elevado 10cm Knauf
porcelanato 60 x 60cm

‘ Suporte piso elevado Knauf

Calha ar-condicionado

‘ Laje Nervurada

‘ Brise segio "U'de aluminio anodizado
cor chumbo (Hunter Douglas)

‘ Estrutura de aluminio para fixagao do brise

‘ Pilar concreto moldado in loco ~=—= === romemmmsren

acabamento aparente

‘ Pingadeira de basalto levigado - ---------------

‘ Alvenaria ~---------o oo

Laje concreto polido 10em -----=--=--=------
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PLANTA BAIXA |° PAVIMENTO
ESCALA 1/200
— LEGENDA .
T \‘\‘ f | - Sanitdrios masculino / feminino 13 - Ouvidoria Beersaes
E . 2 - Sanitérios PCD 14 - Juridico

SEM ESCALA

3 - Elevadores

4 - Escada enclausurada a prova de
fumaca

5 - Copa

6 - Sala Multiuso

7 - Sala de Reunices

8 - Arquivo Morto

9 - Amoxarifado

10 - Informética

|| - Servidores
12 - Refeitério
RA RRA O
OD A
OLO A

I5-
16 -
17 -
18 -
19 -
20 -
21
22 -
23 -
24 -

Sala Primeira Dama
Gabinete Prefeito
Recepgdo Gabinete
Gabinete Vice-Prefeito
Comunicagdo e Marketing
Contabilidade

- Central de Projetos

Escada comum
Circulagdes
Praga civica

AREA DO PAVIMENTO = |.463,77m?

ZONEAMENTO

ESCALA 1/500

RO AD

Salas de uso comum

Arquivo Morto / Amoxarifado

Circulagées horizontais

L

Circulages verticais

Banheiros

5

Vidro temperado 10 mm encaixilhado em |

estrutura de aluminio anodizado branco

\

/

SEM ESCALA

fixagdo das placas ACM

Porta automética de vidro

A:esso principal

Revestimento de
basalto 0,40x!,00m

Volume técnico (reservatérios/casa de

Reboco e pintura
acrlico fosco

Brise segao "U" de aluminio anodizado

Pilar de concreto

————— Ao THALERAIIED

moldado in-loco

Revestimento pilar

seglectionsern Ve VUNEMOIPIAN v e snotsece Nt
com placas de ACM

_”DETALHE PILAR

S— Revestimentopilar ___________
com placas de ACM

Pilar de concreto

moldado in-loco

A Estrutura metdicapara Q.

fixagdo das placas ACM

DETALHE 2

| ESCALA 125
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Platibanda em alvenaria
Terga metdlica
- Telha ondulada de fribrocimento

Cantoneiras metalicas justapostas para fixar
as placas de basalto na trelica metalica
Treliga metélica

Acabamento em placas de

basalto levigado 0,40x1,00m

Protegdo mecanica

Impermeabilizagao manta asfaltica

Argila expéndida (Isolamento térmico)
Regularizagdo
Capitel

Calha ar-condicionado segéo 0,35x0,20m
Laje Nervurada

Eletrocalha metalica

Pilar com revestimento em
placas de ACM @85cm

Vidro temperado |0mm

_ Porta automética de vidro

_ Acabamento em placas de
basalto levigado 0,40x1,00m
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ESCALA 1/200
- LEGENDA

\? - Sanitarios masculino / feminino
~ - Sanitérios PCD
3 - Elevadores
4 - Escada enclausurada a prova de fumaca
5 - Subestagdo
6 - Reservatério inferior dgua fria o
7 - Sala Guarda Salas técnicas
8 - Gerador de energia
9 - Estacionamento (60 vagas)
10- Bicicletario Estacionamento

AREA DO PAVIMENTO = 1.574,31m?

Circulages verticais

Banheiros

ZONEAMENTO

SEM ESCALA ESCALA |/500

CENTRO ADMINISTRATIVO DE ESTRELA
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PLANTA BAIXA PAVIMENTO TECNICO

ESCALA 1/200

LOCALIZACAO PA
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@ UNIVERSIDADE

¥ FEEVALE

LEGENDA

| - Casa de Méquinas Elevadores

2 - Espago para Condensadores ar
condicionado tipo V.R.F.

3 - Escada enclausurada a prova de fumaga
4 - Reservatério superior 4gua fria

5 - Zenital

6 - Laje cobertura impermeabilizada

AREA DO PAVIMENTO = 137,94m2

ARQUITETURA E URBANISMO
ICET - INSTITUTO DE CIENCIAS
EXATAS E TECNOLOGICAS
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TABELA DE AREAS L

Pavimento 4 = |.418,15m? H
Pavimento 3 = 1.369,58m? H
Pavimento 2 = 1.353,31m?

Pavimento | = |.463,77m?

Pavimento Subsolo = 1.574,31m?2
Pavimento Técnico = 177,66m?

AREA TOTAL = 7.356,78m?2
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ZONEAMENTO

ESCALA 1/500

I

B salas técnicas

Circulages verticais

AR CONDICIONADO

Para este projeto esta sendo proposto o
uso do sistema de refrigeracdo VRF (Fluxo de
Gés Refrigerante Variavel), do tipo multi-split.
Sua caracteristica principal esta na otimizagdo
de seu desempenho, pois com um
condensador é possivel atender de forma
independente vérios ambientes de forma
eficiente, assim ndo é necessario prever uma
grande 4rea para casa de maquinas, pois seu

_ sistema é enxuto.

Os condensadores estdo dispostos no
pavimento técnico de forma que os dutos
fagam o menor caminho, afim de evitar a
perda de desempenho do sistema, assim

~ como representado nas plantas esqueméticas.

Os shafts marcados nas plantas é de uso
exclusivo ao sistema, com isso é possivel

~ haver ampliagdo do sistema sem dificuldades.

T T

PERSPECTIVA AEREA FACHADA OESTE E SUL

s s e s e s s

L

R

| “lge,

&

Thowe 2z
Co g v o
HoH HLH
T T |

PERSPECTIVA AEREA FACHADA LESTE E SUL

CENTRO ADMINISTRATIVO DE ESTRELA

3° PAVIMENTO

2° PAVIMENTO

1° PAVIMENTO

ESQUEMA DISTRIBUICAO CALHAS
DE PASSAGEM DO AR-CONDICIONADO
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PERSPECTIVA AEREA PRACA [T —

—  ATENDIMgy;
OBRAS PUBY
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MODELAGEM E FINALIZAGAO: AUTOR.

\\ MODELAGEM E FINALIZAGAO: AUTOR

7@

Este projeto conta com a laje nervurada e pilares

moldado in-loco como solugdes estruturais.
Laje Nervurada O sistema foi escolhido em fungao da

Capitel necessidades de vencer grandes vaos e também por

. resultar em economia de material, pois para

conformar a nervura é usado "cubetas", formas de
material plastico, com isso é possivel conseguir uma
economina de até 30% de material em relagdo a laje
macica. Além disso, outro fator a ser considerado é o
uso da edificagdo, pois para uso administrativo a laje
tem um bom desempenho térmico e acistico e

Bloco de concreto Concreto aparente na laje

i ) i ) Placas de ACM para Mosaico com basalto para Porcelanato 60x60cm do Placas 0,40x | ,00m de
também proporciona répida execugéo. i ; 5 ; ;i ; ;
. . . ) revestimento dos pilares acabamento do bar/café piso elevado basalto levigado polido para intertravados no espaco nervurada e nos espagos
Para o estacionamento é proposto a laje macica
acabamento da fachada aberto abertos

convencional com acabamento de polimento.

ESQUEMA ESTRUTURAL ACABAMENTOS

SEM ESCALA

Em
=

POLARAR sa

FACHADA LESTE

SEM ESCALA
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PERSPECTIVA AEREA PRACA
A edificagdo segue as normas da NBR 9077,
no qual foi calculado a projegdo populacional
em fungdo do maior pavimento, assim para esta Pavimento técnico
edificacdo a norma exige duas escadas o =
enclausuradas a prova de fumaga, no qual foram
projetadas de acordo com a norma. Além do
ndmero de escadas houve a preocupagio do 1 ERuERaaey 4 Paimento
percurso, assim elas estdo justapostas no centro . - }
da edificagdo evitando grandes percursos até as
saidas.
Ao acessar as escadas de emergéncia o e & g6 3° Pavimento
individuo terd o escape diretamente no espago ool
aberto, dando assim maior seguranca e rapidez
em caso de emergéncia.

2° Pavimento

1° Pavimento

ESQUEMA SAIDAS DE EMERGENCIA

SEM ESCALA
PERSPECTIVA OBSERVADOR BAR/CAFE

PERSPECTIVA OBSERVADOR ESCADARIA PRAGA]
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PERSPECTIVA OBSERVADOR
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