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O LOTE

Projecéo do Pavimento Térreo

Os lotes escolhidos para a implantacdo da proposta estéo situados no centro da cidade, fundos da Praga do Imigrante, uma das pragas mais importantes da cidade. Nela
acontecem diversos eventos da cidade como por exemplo: Natal dos Anjos, Feira Estadual do Artesanato, Feira do Livro, Kerb de Sdo Miguel entre outros eventos. Os lotes ;
E possuem limite com a Rua Gramado, via de transito local, que fica paralela a Avenida 25 de Julho, uma das principais vias da cidade,local onde acontem os desfiles civicos,
e a Avenida Florestal, via muito importante da cidade, pois faz ligagdo com as duas principais avenidas de acesso, a Avenida Irineu Becker e a Avenida Jodo Klauck. Os
lotes possuem uma area total de 3.640,61m?, encontram - se vazios e ndo possuem vegetacado abundante, apenas pequena quantidade de vegetacéo rasteira e algumas
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arvores de pequeno porte. O entorno no qual se inserem os lotes, possui edificagdes de usos mistos, que variam de um a oito pavimentos, abrangendo na grande maioria . s
residéncias unifamiliares e multifamiliares e algumas edificagdes comerciais.
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I N R— Percebe-se que apesar da localizagcdo nobre no centro da cidade,0 quarteirdo onde estédo
@ Il @ i inseridos os lotes em estudo, possui ainda alguns lotes sem ocupagédo. O entorno da
T proposta € praticamente composto por residéncias unifamiliares e multifamiliares como pode . = |
ser analisado no Mapa de usos das edificagdes, as alturas destas variam de um a oito i s
aE G858 &8 pavimentos como pode ser analisado no Mapa de alturas das edificagdes no entorno dos ’
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ALTIRAS DAS EDIFICACOES -
USO$ DAS ED!FICAQC)ES 3 PAVIMENTOS
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Rua Gramado oo -
Mapa de usos das edificagdes Mapa de Fundo e Figura Mapa de alturas das edificagées
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| De acordo com o Plano Diretor da cidade de Dois Irm&os, os lotes em estudo esté&o inseridos na Zona Central (ZC). Segundo o PDMDI, a Zona Central € a area que .
Pavimenta 30 com B| apresenta a maior concentracdo de residéncias e estabelecimentos de comércio e servicos. Com relacdo aos usos urbanos sdo permitidos neste zoneamento: uso 2 :
residencial (R), uso recreacional e turistico (RT), comércio e servigos diversificados (CSD), estabelecimentos de recreagéo e lazer noturnos (ERLN). O Plano diretor para -
este tipo de estabelecimento estipula como numero minimo de vagas para estacionamento uma vaga a cada 100m?.
] monensorsmxsraes Dados do Plano Diretor para ZC: ,
- . Area dos lotes: 3.640,61m?
Planta Baixa do Subsolo ]
A= 1267 54m? TO = 80% .10 =2.912,48m
: 1A=4,0 1A =14.562,44
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Acesso principal
Vista da Rua Gramado

Praca existente
Praca do Imigrante

Imagem geral da proposta
Vista da Avenida Florestal
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