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O lote escolhido para a implantacao do Centro Cultural de
Novo Hamburgo, estd localizado na Rua General Osorio
esquina com a Rua Almirante Barroso, no limite entre o centro
da cidade e Haomburgo Velho, no estado do Rio Grande do Sul.

O lote enconira-se estrategicamente no inicio do corredor
cultural (CC-NH-HV e possui a finalidade de marcar o antigo
centro civico do municipio.

No entorno do terreno, estdo distribuidos ao seu redor @
Praca da Bandeira, a biblioteca Municipal Machado de Assis, a
antiga Prefeifura Municipal, que juntfamente com o projeto
proposto criardo um polo cultural de atividades e afins. Na Rua
General Osoério encontram-se diversas casas conservadas e de
inestimdavel valor histérico, que caracterizam a importdncia
culturaldo entforno dolote em questdo.

O lote escolhido possui darea total de 8.302,32m2 e
conforme o levantamento topografico disponibilizado pela
Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo, o terreno possui Tm
de desnivel.

Regime Urbanistico:

De acordo com o PDDUA - Plano Diretor de Desenvolvimento
U rbanistico e Ambiental, o lote em estudo encontra-se no CC
NH- HV- Corredor Histérico — Cultural de ligacdo Novo Homburgo
—Hamburgo velho: Corredor vinculado a Rua General Osorio no
Bairro Hamburgo Velho com caracteristicas historico- cultural e
paisagistica. Ocupacdo e uso preferencial habitacional
unifamiliar, comercial, prestacdo de servicos e de
desenvolvimento do potencial turistico, apresentando
necessidade de projeto especial. O lote encontra-se na SM3-
Setor Miscigenado 3: Setor com caracteristica de ocupacdo e
uso preferencial habitacional multifamiliar, com atividades
compativeis permitidas.

TABELA 01 - REGIME URBANISTICO — ANEXO 01

Instituido ieln Art. 43

Dados obtidos:

Area do lote: 9.287,09m?
TO Taxa de ocupacao(50%)= 8.360,71m?
A indice de Aproveitamento(1)=2.928,39m?

Analise do Entorno
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Para a escolha do lote, levou-se em consideracdo ¢
localizacdo na drea central de Novo Hamburgo. O lote
demarca o inicio do corredor cultural, em uma zona proximo
ao bairro Hamburgo Velho e possui grande valor cultural para
a cidade.

Além destas caracteristicas o lote estd estrategicamente
conectado com a biblioteca municipal, a praca da Bandeira
e a Cdmara Municipal de vereadores criando um polo de
inferesse cultural.

Fundo Figura

Mapa de usos do entorno
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O lote encontra-se na Rua General Osorio esquina com a
rua Almirante Barroso. A Avenida Nacoes Unidas e a Rua
Joaguim Nabuco sdo vias grande fluxo do centro da
cidade e contfribuem para o acesso rapido ao lote
escolhido.
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Mapa de alturas do entorno:
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Praca da Bandeira

Biblioteca Municipal
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