
Sistema Viário...

Dimensões do lote Cotas do lote

Localização...
Terra de Areia esta localizada no litoral norte gaúcho, tendo as seguintes distâncias entre cidades, Torres à 50,60Km, Capão da Canoa à 23Km,  

Xangri - Lá 30,20Km, Osório à 53Km e Tramandaí a 56,30Km.
O tema escolhido é uma

Pousada, ainda inédito na

região, que possa atender

aos turistas que vem a região

em busca do contato com a

natureza. Além disso, o

estudo proposto visa à

concepção de espaços

voltados ao ramo

empresarial oportunizando

treinamentos, conferências e

demais atividades.

O presente trabalho tem por

objetivo apresentar um

estudo sobre o tema

proposto para a ocupação

de um lote localizado no

Município de Terra de Areia,

na região do Litoral Norte do

Estado do Rio Grande do Sul.

O projeto de uma Pousada

para Terra de Areia visa a

suprir uma carência atual do

município, a falta de

pousadas e hotéis. Os

empreendimentos atuais

estão deteriorados e

ultrapassados, não

despertando o interesse do

turista.

De forma estratégica a

Pousada será localizado às

margens da Rota do Sol e da

Lagoa Itapeva, importante

via de acesso entre região

serrana e litorânea, pois a

pousada estará inserida entre

serra, lagoas e mar.

Regime Urbanístico...
Embora Terra de Areia tenha se emancipado desde

abril de 1988, ainda não possui um plano diretor da

cidade aprovado, o mesmo ainda está em fase de

elaboração, durante visita realizada na prefeitura da

cidade foi possível ter acesso a cópia do plano diretor

que tem data para aprovação até final de 2011.

Seu território estende-se da Serra Geral ao Oceano

Atlântico, limita-se com Maquine, Capão da Canoa,

Três Cachoeiras, Três Forquilhas, Itati e Oceano Atlântico

numa faixa de 4,5Km.

Possui os seguintes balneários marítimos: Novo Curumim,

Amaragi, Miramar, São Salvador, Santa Rita de Cássia e

Ibicuí. (PDTA, 2010)

O lote em estudo está localizado no setor ZEE-12 ,

segundo o PDTA, todas as edificações de uso

diferenciado, tais como hotéis, pousadas devem passar

pela comissão de análises urbanísticas, podendo ou não

ser aprovado o projeto.

Temos no PDTA outros artigos que estigam atenção no

caso artigo 30 onde valoriza as áreas de estruturação

espacial, destacando as faixas de elevada

acessibilidade, em áreas de urbanização recentemente,

na interfaces das rodovias Rota do Sol - RS-486,e Estrada

do Mar  RS-389, onde são permitidos usos comerciais e

industriais.

Conforme PDTA devido ao lote fazer divisa com a Lagoa

Itapeva e RS-486, é necessário reservar ao longo das

águas correntes e dormentes e das faixas de domínio

público das rodovias, uma reserva de faixa não

edificável de 15 metros de cada lado, salvo maiores

exigência da legislação específica.

Para efeito de simulação quanto aos índices de

aproveitamento estaremos utilizando as seguintes

referências:

Área do lote = 71.928m²

TO  20% = 14.386m²

IA 0,1 = 7.192,8m²

Altura Máxima = 14m

Recuo de Ajardinamento = 15m

Afastamento Laterais = 0 (zero)

Afastamento Fundos = 15m

Hotel Ganso - localizado as margens da BR 101 - Autor Hotel da Rodoviária - localizado as margens da BR 101 - Autor

Justificativa do tema...
O projeto de uma Pousada com Espaço para Eventos em Terra de Areia visa suprir uma carência atual do município, a falta 

de pousadas e locais para solenidades importantes da cidade, atualmente a cidade conta com apenas dois hotéis, ambos 

muito humildes e defasados, localizados as margens da rodovia federal BR101.

A implantação da pousada para Terra de Areia tem por objetivo explorar a Rota do Sol, pois esta rodovia tem caráter mais 

turístico visto muitas famílias vem da serra em direção ao litoral, atualmente não se instalam no município pelo fato do 

mesmo não oferecer infra-estrutura adequada.

A cidade conta com um calendário repleto de atrações ao longo do ano, sendo possível explorar o turismo em diferentes 

estações. A principal festa da cidade ocorre durante o mês de janeiro na praia de Santa Rita de Cássia, sendo esta a Festa 

Estadual do Abacaxi.

A cidade também recebe grande público nos rodeios que acontecem durante o ano. 

A pousada com centro de eventos tem por objetivo auxiliar a cidade com um espaço para palestras e eventos solenes da 

cidade, podendo o mesmo ser utilizado por empresas de outras cidades.

Fundamentação do tema proposto...
Com a inserção da Rota do Sol (RS486), o município voltou a ter destaque no cenário estadual, pois até então a única 

rodovia que passava pela cidade era a BR101 fazendo assim a ligação entre a região do litoral com a capital, com esta 

nova rodovia a região litorânea ficou mais próxima da serra, alavancando um crescimento que até o momento estava 

estagnado.

Diante deste crescimento se observou a oportunidade de implementar uma pousada diferenciada na região, onde nela 

possamos agregar valores a cidade e iniciar atividades relacionadas ao ecoturismo.

O maior patrimônio de Terra de Areia são seus recursos naturais , rica e abundante em seus mais variados tons de verde a 

cidade tem um grande apelo ao ecoturismo, por estar situada em um vale que contempla rios, riachos, cascatas, matas 

fechadas, gerando um cartão postal de qualquer ponto que se observe quanto a sua natureza.

O Ministério do Turismo descreve a palavra pousada da seguinte forma, geralmente são edificações em partido 

arquitetônico horizontal,oferecendo hospedagem simples e integrada a região, inseridas em locais turísticos e normalmente 

são localizadas fora dos grandes centros urbanos, sua principal característica é o contato com a natureza.

A pousada em Terra de Areia será uma nova opção aos turistas que vem a região para aproveitar os eventos que ocorrem 

no Litoral Norte do Rio Grande do Sul, além dos eventos municipais podemos destacar outras atrações que reunem grande 

número de turistas na região. 

Se observarmos ao fundo do lote veremos uma 

pequena orla as margens da Lagoa Itapeva, 

tendo ao fundo o contorno dos belos morros que 

rodeiam a região, fazendo dela um cartão postal.

Imagem panorâmica do lote - Autor

Imagem do lote, localizado as margens da Rota do Sol (adaptada de GOOGLE EARTH, 2010)

O lote onde será inserida a Pousada, fica localizado na Rota do Sol RS486, o lote destaca-se por seu potencial paisagístico, com uma área 

ampla contendo 71.928m², equivalentes a 7.1928hectares.

Introdução...

Dados Gerais de Terra de Areia...
A cidade de Terra de Areia está situada no Litoral Norte do Estado do Rio Grande do Sul (Imagem 3.2.1). Está localizada a 123 quilômetros de 

distância de Porto Alegre capital do estado, com acessos pela BR 101, RS 389, Estrada do Mar ou Rota do Sol RS486. 

O bioma característico de pampas e mata atlântica faz da cidade um misto entre serra, campo e litoral. 

O Município de Terra de Areia...
O município de Terra de Areia em seus primórdios pertenceu a Santo Antônio da Patrulha, este que foi um dos quatro municípios do Rio 

Grande do Sul, sendo criado em 1809. No de 1857 fora então criado o município de Conceição do Arroio, que atualmente conhecemos por 

Osório, onde Terra de Areia fazia parte de seus limites municipais.

Terra de Areia, torna-se cidade com a criação do Município em 13 de abril de 1988, através da Lei Estadual número 8561. O nome Terra de 

Areia surgiu como denominação genérica da área, esta denominação foi usada pelos imigrantes alemães como referencial para diferenciar 

a composição do solo em que se fixaram.

Imagem panorâmica do lote - Autor

BR 101 - Rodovia Federal de Grande Fluxo

RS 486 - Rodovia Estadual de Fluxo Médio

RS 389 - Rodovia Estadual de Fluxo Médio

(carros de passeio)

Local a ser implantada Pousada Terra Verde


